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Rady Powiatu Kro$nienskiego
z dnia 15 czerwca 2005 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na okres dhuzszy niz 3 lata

Na podstawie art.12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r.
o samorzadzie powiatowym /Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592 z poézn. zm. /
oraz art. 11 ust. 2 art. 12, art. 13 ust. 2 i art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomodciami / Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603/
Rada Powiatu Kros$nienskiego

uchwala
co nastepuje:

§1

Ustala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania i wynajmowania na okres dtuzszy niz 3 lata.

§2
Tlekro¢ jest mowa o:
1) Powiecie, Zarzadzie lub jednostce organizacyjnej - nalezy przez to
rozumie¢  odpowiednio — Powiat Kro$niefiski, Zarzad Powiatu

Kro$nienskiego oraz samorzadowa jednostkg organizacyjng nieposiadajaca
osobowoscei prawnej,

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg o gospodarce nieruchomogciami,

3) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy,

4) spotce — nalezy przez to rozumie¢ spotke prawa hapdlowego,

5) powiatowym zasobie nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumieé
nieruchomodci, ktore stanowig wlasno$¢ powiatu i nie zostaly oddane w
uzytkowanie  wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace  przedmiotem
uzytkowania wieczystego powiatu.

§3

Ninigjsze zasady nie naruszaja powszechnie obowigzujacych przepisow prawa
dotyczacych nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci.




[image: image2.jpg]§4

. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad.

2. Decyzje zwigzane z obrotem nieruchomosciami podejmuje Zarzad, o ile
obowigzujace ustawy szezegdlne nie stanowig inaczej.

3. Zarzad jest zobowigzany do gospodarowania nieruchomo$ciami w sposob

zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

§5

Zarzad jest zobowiazany do gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnoé¢  Powiatu  zgodnie z  ustaleniami  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego.

§6

1. Nabycie nieruchomogci moze nastapi¢ w szezegdlnosci na:
1) tworzenie powiatowego zasobu nieruchomosci
2) cele zwigzane z realizacjq zadai wlasnych powiatu
3) zadania wynikajace z przepisow ogdlnych.

2. Nabycie nieruchomosci moze nastapi¢ migdzy innymi w drodze:

1) umowy kupna — sprzedazy,

2) umowy zamiany,

3) umowy o oddaniu w uzytkowanie wieczyste przez Skarb Panstwa lub inng
Jjednostke samorzadu terytorialnego,

4) umowy darowizny,

5) przyjecia spadku, zapisu lub zrzeczenia si¢

6) wywlaszczenia na rzecz Powiatu.

O nabyciu nieruchomosci decyduje Rada Powiatu w drodze uchwaly.

4. Odplatne nabycie nieruchomosei nastgpuje po cenie ustalonej w drodze
negocjacji, jednak nie wyzszej niz jej warto$¢ ustalona przez rzeczoznawcee,
chyba ze za nabyciem za inng ceng przemawiaja szczeg6lne okolicznogci.

5. Uzgodnienie ceny i spisanie protokolu w sprawie nabycia nieruchomogci
stanowi podstawe do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

w

§7

1. Nieruchomosci stanowigce wlasno$é powiatu sg zbywane w drodze:

1) umowy kupna — sprzedazy,

2) umowy zamiany, w tym umowy zamiany pomig¢dzy Powiatem a Skarbem
Pafistwa oraz innymi jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowigzku
doptat w przypadku roznej warto$ci zamienianych nieruchomosci,

3) waiesienia nieruchomosei do spétki w formie wktadu niepienigznego /aport/,
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samorzadu terytorialnego,

5) umowy o sprzedazy Skarbowi Panstwa lub innej jednostce samorzadu

terytorialnego za ceng obnizona.

2. Zbycie nieruchomosci nastgpuje na podstawie uchwaty Rady Powiatu wg
zasad okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomogciami ( jedn. tekst. Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603).

)

2)

§8

. Dopuszcza si¢ oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i

prawnym jezeli sa przeznaczone na cele publiczne, pod budownictwo
mieszkaniowe lub zabudowane domami mieszkalnymi, a takZze na rzecz
podmiotéw okreslonych w art. 68 ust.1 pkt 2, 3 i 6 ustawy,

. Oddawanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje na okres 99 lat, z

zastrzezeniem ust.3,

. Grunty zabudowane budynkami innymi niz mieszkalne oraz przeznaczone

pod budowe takich budynkéw, a takze budowli moga by¢ oddawane w
uzytkowanie wieczyste na okres 40 lat.

. Przeznaczenie nieruchomosei do sprzedazy lub oddania w  uzytkowanie

wieczyste a bedacych przedmiotem najmu lub dzierzawy moze nastapi¢ na
whiosek najemey lub dzierzawcey albo z inicjatywy Zarzadu.

. Zwalnia si¢ z obowiazku zbywania w drodze przetargu nieruchomosci

przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmioty, dla ktorych sa to cele statutowe i ktorych
dochody przeznacza si¢ w catodci na dziatalno$¢ statutowa. Nie dotyczy to
przypadku, gdy o nabycie nieruchomosei ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot
spelniajacy powyzsze warunki.

§9

‘-

. Ustala si¢ nastepujace kryteria przeznaczania do slsrzedaZy lokali w domach

wielolokalowych stanowiacych wiasnosé powiatu — bedacych przedmiotem
najmu lub dzierzawy:

do sprzedazy moga by¢ przeznaczane budynki lub lokale w domach
potozonych na gruntach, dla ktorych w planie miejscowym nie przewidziana
jest zmiana ich dotychczasowej funkgji,

lokal moze byé przedmiotem sprzedazy, gdy najemca lub dzierzawca nie
zalega z zaplata naleznego czynszu i innych oplat z tego tytutu,
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rozbiérki lub remontu kapitalnego w zastrzezeniem pkt 4,

4) lokale, o ktorych mowa w pkt 3 moga by¢ przeznaczone do sprzedazy pod
warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez wszystkich najemcow lub
dzierzawcow.

2. Pierwszeiistwo przy nabyciu przyznaje si¢ najemcy lub dzierzawcy.

3. Przeznaczenie lokalu do sprzedazy nastepuje na wniosek najemcy lub
dzierzawcy lub z inicjatywy Zarzadu.

§10

1. Nabywca, na ktorego wniosek przeznacza si¢ nieruchomo$é¢ do sprzedazy,
zobowiazany jest do wplacenia zadatku na pokrycie kosztow opracowania
dokumentacji niezbednej do zbycia nieruchomosci, w  wysokosci
szacunkowego kosztu opracowania dokumentacji niezbednej do sprzedazy.
Wysokos¢ zadatku ustala Zarzad.

2. Zadatek podlega zaliczeniu na poczet ceny sprzedazy.

3. Zadatek nie podlega zwrotowi w przypadku uchylenia si¢ wnioskodawey od
zawarcia umowy.

4. Koszty zwigzane z zawarciem umowy sprzedazy nieruchomoscei lub oddania
w uzytkowanie wieczyste ponosi nabywca.

§11

Do ceny sprzedazy nieruchomosci  dolicza sic  koszty opracowania
dokumentacji niezb¢dnej do zbycia nieruchomosci.

§12

1. Sprzedaz nieruchomo$ci w trybie bezprzetargowym, na cele okreslone w
art.68 ust.1 ustawy, nastgpuje za 70 % ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust.3
ustawy. W szczegolnie uzasadnionych przypadkadh; nieruchomos$¢ moze byé
sprzedana za nizsza stawke procentowa, po uprzedniej zgodzie Rady
Powiatu.

2. Od cen lokali mieszkalnych polozonych w domu wielolokalowym,
sprzedawanych w drodze bezprzetargowej na rzecz ich najemcow, moze byé
udzielona bonifikata w wysokosei:

1) 50 % - w przypadku jednoczesnego wykupu lokali i jednorazowej zaptaty
ceny sprzedazy,

2) 30 % w przypadku jednoczesnego wykupu lokali i roztozeniu ceny
sprzedazy na raty,
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zaplata nastgpuje jednorazowo,
4) 10 % - w przypadku wykupu pojedynczych lokali i roztozeniu ceny
sprzedazy na raty.
3. Obnizka ceny sprzedazy lokali i budynkow wpisanych do rejestru zabytkow
pozostaje w wysokosci okreslonej w art.68 ust.3 ustawy.

§13

1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze byé
rozlozona na raty roczne platne przez okres:
1) 10 lat dla lokali mieszkalnych,
2) 3 lat— dla pozostatych nieruchomosei,
z zastrzezeniem ust. 2.

2. Pierwsza rata platna jest nie pozniej niz w dniu zawarcia umowy sprzedazy,
a jej wysokos¢ nie moze by¢ nizsza niz:
1) 50 procent wartosci lokalu mieszkalnego,
2) 70 procent wartosci pozostatych nieruchomosci.

3. Rozlozona na raty niesptacona pozostata czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej okreslonej w art.70 ust.3 ustawy.

§14

I. Przy oddawaniu gruntéw w uzytkowanie wieczyste pierwsza optata wynosi:

1) 15 procent ceny gruntu przeznaczonego na cele wskazane w art.68 ust.1
pkt 1-6 i pkt 8 ustawy,
2) 25 procent ceny gruntu przeznaczonego na inne cele.

2. Pierwsza oplat¢ za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej mozna roztozy¢ na oprocentowane raty
na okres do 5 lat.

3. W wypadkach, o ktorych mowa w art. 68 ust.1 pki 1-6 i pkt 8 ustawy udziela
si¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych w wysokosci do 50
procent.

4. Obnizka oplaty rocznej z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow pozostaje w  wysokosci
okreslonej w art.73 ust.4 ustawy.

§15

W razie zbiegu praw do bonifikat stosuje si¢ jedna bonifikate korzystniejsza dla
nabywcow.
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|. Jednostki organizacyjne powiatu posiadajagce nieruchomo$¢ w trwatym
zarzadzie moga oddawaé nieruchomosci lub ich czgs¢ w najem, dzierzawe
lub uzyczenie ( z zastrzezeniem ust. 2) na czas nie dluzszy niz czas, na ktory
zostal ustanowiony trwaly zarzad, z rownoczesnym zawiadomieniem
Zarzadu Powiatu, jezeli umowa zawierana jest na okres do 3 lat, lub za zgoda
tego organu, jezeli umowa zawierana jest na okres powyzej 3 lat.

2. Nieruchomosci lub ich czg$ci moga byé uzyczane osobom fizycznym i
osobom prawnym , ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
naukowa, badawczo —rozwojowa wychowawcza lub sportowo —turystyczna,
na cele nie zwigzane z dziatalno$cia zarobkowa. Nieodplatne uzyczenie nie
zwalnia tych 0s6b z ponoszenia kosztow utrzymania nieruchomoscei.

§17

1. Dopuszcza si¢ obciazanie nieruchomosei wehodzacych w sktad powiatowego
zasobu nieruchomoscei ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob
fizycznych i prawnych:

1) uzytkowaniem,

2) stuzebnoseig gruntowg lub osobista,

3) hipoteka — w wysokosci nie wyzszej od kwoty, do ktorej Zarzad moze
samodzielnie zacigga¢ zobowiazania.

2. Nieodptatne obcigzenie nieruchomosci prawem uzytkowania lub
stuzebnoscia moze nastapi¢ tylko na rzecz Skarbu Panstwa lub innej
jednostki samorzadu terytorialnego.

3. Oplate za uzytkowanie oraz za ustanowienie stuzebnosci ustala Zarzad.

§18
#;
Nieruchomosdci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomosci moga
by¢ uzyczane, przy c¢zym umowa zawarta na czas dhuzszy niz 3 lata wymaga
zgody Rady Powiatu.

§19

1. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga by¢ nieruchomosci, dla ktorych
plan miejscowy nie przewiduje zmiany ich dotychczasowe;j funkcji.

2. Umowy najmu lub dzierzawy na czas dluzszy niz 3 lata wymagajg zgody
Rady Powiatu
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4. Umowy najmu i dzierzawy zawiera si¢ z najemcami /dzierzawcami/
wytonionymi w drodze przetargu nieograniczonego lub ograniczonego do
branzy, z zastrzezeniem ust.5 i 6.

5. Najem /dzierzawa/ pomieszozen wspolnych, piwnic i komorek zwigzanych z
lokalem uzytkowym, nie podlega przetargowi.

6. Wynajem okazjonalny oraz w szczegolnie uzasadnionych przypadkach
odbywa si¢ na w drodze bezprzetargowej / z wyjatkiem sytuacji, gdy o najem
stara si¢ wigcej niz jeden podmiot/ z zachowaniem regut najmu
wynikajacych z Kodeksu cywilnego oraz ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami.

7. Wysokos¢ czynszu najmu lub dzierzawy okresla Zarzad przy uwzglednieniu
stawek stosowanych dla nieruchomosci wykorzystywanej na podobny cel na
terenie gminy, na ktorej jest potozona.

8. Czynsz, o ktorym mowa w ust.7 podlega waloryzacji w odstgpach rocznych,
zgodnie ze wskaznikiem zmian cen towaréw i ustug oglaszanym przez GUS
poczawszy od dnia 1 stycznia kazdego roku, z wymagalnoscia od nastgpnego
miesigca.

9. Zarzad moze w drodze uchwaly zwolnic z oplat czynszu jednostki
organizacyjne Powiatu.

10. Dopuszcza si¢ zbycie nieruchomosci w czasie trwania najmu lub dzierzawy.

§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.
§21

Z dniem wejscia w zycie uchwaly traci moc obowiazujaca Uchwala Nr
XVII/178/2001 Rady Powiatu Kro$nienskiego z dnia 27 lutego 2001 r. w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosei oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na okres dluzszy niz 3 lata.

P
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§22

Uchwatla wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Frzewudnzi%cv flady
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